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Adliswil, 9. Dezember 2020

MOTION von Mario Senn (FDP), Daniela Morf (SVP) und Daniel Frei (FW)

betreffend Massvolle Verdichtung statt Grossiiberbauungen und Hochhauser

Der Stadtrat wird beauftragt, dem Grossen Gemeinderat eine Vorlage zur Revision der Bau-
und Zonenordnung (BZO) zu unterbreiten, die folgende Bedingungen erfilllt:

- In der zweigeschossigen Wohnzonen W2 betragt die Ausnitzungsziffer 50 %.

- Inder dreigeschossigen Wohnzonen W3 betragt die Ausniitzungsziffer 70 %.

- Die maximale Gebdudehohe wird im ganzen Stadtgebiet auf 25 Meter Hohe festgelegt.

Begriindung:

Die Stadt Adliswil ist in den letzten Jahren einwohnermassig stark gewachsen, wobei dieses
Wachstum insbesondere durch diverse Grossiiberbauungen zustande kam. Diese von stark
verdichteten Grossliberbauungen getriebene Entwicklung ist in vielerlei Hinsicht, vor allem
aber mit Blick auf den Infrastrukturbedarf (Schulhduser, Strassen usw.) und die stadtischen
Finanzen, eine Herausforderung. Dabei fallt ins Gewicht, dass es beim durch Grossiiberbau-
ungen ausgelbsten Infrastrukturbedarf zu einem eigentlichen Schwelleneffekt kommt: Der Inf-
rastrukturbedarf springt immer dann stark an, wenn eine Grossiiberbauung fertiggestellt ist
und Adliswil in kurzer Zeit stark wachst. Die Erstellung von Infrastrukturbauten kann dann
nicht, wie bei einem stetigen Wachstum, Uber eine l&ngere Zeit verteilt werden. Gleichzeitig
veréandern Grosslberbauungen das Stadtbild stark.

Gemaéss Stadtrat sind weitere solche Projekte in Planung (z.B. Sunnau). Zudem ist im Sood
eine Art Hochhausquartier geplant (Projekt Entwicklung Sood). Mit diesen Grossprojekten ist
absehbar, dass der Infrastrukturbedarf und damit die Infrastrukturkosten wiederum sprunghaft
ansteigen werden.

Es ist auch festzustellen, dass die behérdlich verordnete Verdichtung von der Bevélkerung im-
mer weniger akzeptiert wird. Der grundsétzliche und nicht nur durch die gegenwartige COVID-
19-Pandemie getriebene Trend zu neuen Arbeitsformen wie «Home-Office» stellt die Schaf-
fung von Wohnraum mittels grosser, stark verdichteter Bauten in Frage. Ein «weiter so» kann
deshalb kein Modell fur die Zukunft sein, auch wenn auch kinftig Bedarf fir zusatzlichen
Wohnraum besteht.

Ausserdem fallt auf, dass die in Art. 28 BZO festgelegten Ausniitzungsziffern in den Zonen W2
und W3 in der Stadt Adliswil im Vergleich zu anderen Gemeinden relativ gering sind und sich
mit 30 % bzw. 50 % am unteren Ende der gesetzlichen Vorschriften bewegen (§ 49a Pla-
nungs- und Baugesetz). Dies verhindert eine effizientere Nutzung des Bodens.

Die vorliegende Motion will einen sanfteren Ansatz zur Schaffung von zusétzlichem Wohn-
raum. Statt mit Grossprojekten das Stadtbild rabiat zu veradndern und die stadtischen Finanzen
mit einem sprunghaften Anstieg des Infrastrukturbedarfs zu belasten, sollen die Ausniitzungs-
ziffern der zweigeschossigen Wohnzonen W2 und der dreugeschos&gen Wohnzonen W3 er-
héht werden.

Wahrend es bei Grossprojekten meist nur ganz wenige Grundeigentiimer bzw. Bauherren gibt,
ist dies bei den bestehenden Wohnzonen W2 und W3 anders: Die entsprechenden Grundstu-
cke werden von unzahligen, ganz unterschiedlichen Grundeigentimern gehalten. Mit den in
dieser Motion vorgeschlagenen Anderungen erhalten die unterschiedlichen Grundeigentiimer
in den Wohnzonen W2 und W3 die Méglichkeit, bei Bedarf und entsprechender Nachfrage zu-
satzlichen Wohnraum zu schaffen. Ob, wann und wie diese Grundeigentiimer von dieser
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Méglichkeit zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum Gebrauch machen, ist ihnen tiberlas-
sen. Damit ergibt sich automatisch eine zeitliche Staffelung, was auch allfallige zuséatzliche Inf-
rastrukturbedlrfnisse besser Uber die Zeit verteilt. Diese Entwicklung kann deshalb auch
grundsatzliche Trends — wie die veranderten Beddiirfnisse aufgrund von Home-Office 0.3, — fle-
xibler bertcksichtigen.

Mit einer sanften Erhéhung der Ausnutzungsziffern Idsst sich der vorhandene Boden effizien-
ter nutzen und das Stadtbild wird sich nur wenig verdndern. Adliswils Quartiere wiirden &hnlich
aussehen wie heute. Gleichzeitig soll die maximale Geb&udehéhe im ganzen Stadtgebiet 25
Meter betragen, was eine allzu krasse Anderung des Stadtbilds verhindert.

Die Motion zeigt damit einen Weg auf, wie sich Adliswil sanft und ohne sprunghafte Mehrbe-
lastung der Infrastrukturen weiterentwickeln und organisch wachsen kann.
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